PROTOKOL
Z przeprowadzonego spotkania otwartego dotyczacego projektu planu ogélnego gminy
Wolezyn wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko

Protoké? sporzadzono w dniu 21.07.2026 r. w Wolczynskim Osrodku Kultury, ul. Opolska 2,
46-250 Wolczyn, przez Pania Magdalene Marcinkowska — podinspektor w Wydziale
Rolnictwa, Ochrony Srodowiska, Nieruchomosci i Inwestycji.

Na podstawie art. 13i pkt 9 oraz art. 8i ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2026 poz. 538) w dniu 21.07.2026 r.
w Wolczynskim Os$rodku Kultury w Wolczynie, ul. Opolska 2, 46-250 Wolczyn
przeprowadzono spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu planu ogélnego gminy
Wolezyn.

Zgodnie z art. 8h ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2026 poz. 538.), spotkanie odbylo si¢ po godzinach pracy oraz
w miejscu przystosowanym do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze szczegblnymi
potrzebami (t.j. Dz.U. z 2024 poz. 1411 ze zm.).

Uczestnicy spotkania otwartego:
1. ze strony Urzedu Miejskiego w Wotczynie:

e Magdalena Marcinkowska — podinspektor w Wydziale Rolnictwa, Ochrony
Srodowiska, Nieruchomosgci i Inwestycji.

2. ze strony firmy LEMITOR Ochrona Srodowiska Sp. z 0.0. opracowuj acej projekt planu
ogoblnego:
e Pani Patrycja Graba — gléwna projektant,

e Pan Krzysztof Kapral — asystent projektanta,
e Pani Aleksandra Twardygrosz — asystent projektanta.

3. 22 mieszkancow gminy Wolczyn (lista obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu).

Przebieg spotkania otwartego:
Spotkanie rozpoczeto si¢ o godz. 16:00.
Spotkanie otworzyta Pani Magdalena Marcinkowska, ktora przedstawita osoby z firmy Lemitor
Ochrona Srodowiska oraz nakreslita tematyke spotkania.
Nastepnie glos zabrala Pani Patrycja Graba — gldwna projektant, ktora przedstawita prezentacje
projektu planu ogdlnego gminy Wolczyn. Omowiono gléwne zatozenia dokumentu oraz
wyzwania zwigzane z jego opracowaniem.
W trakcie prezentaciji:
o przedstawiono zalozenia reformy systemu planowania przestrzennego, w tym rdznice
pomiedzy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
a planem ogolnym,
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e omoéwiono istot¢ planu og6lnego,

* zaprezentowano wyznaczone w dokumencie strefy planistyczne wraz.z ich profilami
funkcjonalnymi,

e  zwrdcono uwage na brak mozliwosci laczenia niektérych funkcji zabudowy,

e wyjasniono zasady bilansowania terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,

¢ 0omowiono spos6b wyznaczania obszaréw uzupetnienia zabudowy (0OUZ),

* przedstawiono etapy sporzadzania planu ogélnego oraz aktualny stan zaawansowania
prac,

* udzielono instrukcji dotyczacych formalnego sktadania wnioskéw w ramach trwajace;j
procedury planistyczne;j.

Nastgpnie Pan Krzysztof Kapral, asystent projektanta, dokonat szczegdlowej prezentacji
projektu  planu ogélnego gminy Wolczyn =z wykorzystaniem  specjalistycznego
oprogramowania  GIS. Przedstawiono interesariuszom cyfrowe warstwy  danych
przestrzennych, co pozwolilo na precyzyjne oméwienie uwarunkowan rozZwoju gminy oraz
przedstawienie logiki wyznaczenia poszczegoélnych stref planistycznych. W ramach prezentacji
nakreslono gléwne czynniki determinujace strukture funkcjonalno-przestrzenng, w tym
ograniczenia wynikajace z ochrony gruntéw rolnych, uwarunkowan s’rodowiskowych oraz
koniecznosci zachowania tadu przestrzennego.

Przekazano, ze kazda zainteresowana osoba bedzie miata mozliwosé bezposredniego wgladu
w projekt w srodowisku GIS, co umozliwi doktadng lokalizacje poszczegolnych nieruchomosci
wzgledem projektowanych stref oraz obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Uczestnikéw zachgcono do sktadania uwag w toku procedury planistyczne;j.
Po zakonczeniu prezentacji otwarto dyskusije.

Dyskusja:
W trakcie spotkania uczestnicy zadawali pytania dotyczace ustalef projektu planu ogdlnego

oraz procedury jego sporzadzania.

Jeden z uczestnikow spotkania zapytal o mozliwo$é rozszerzenia obszaréw uzupelnienia
zabudowy (OUZ) na terenach wyznaczonych w projekcie planu ogoblnego jako strefa SR.

W odpowiedzi wyjasniono, ze obszary uzupetnienia zabudowy sa wyznaczane zgodnie z
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia
okreslajgcego sposob ich wyznaczania. Ich granice wynikaja z analizy istniejacej struktury
funkcjonalno-przestrzennej, stopnia wyksztalcenia zabudowy i nie moga by¢ wyznaczane w
sposdb dowolny. Podkreslono, ze na terenach, ktére nie zostaly objete obszarem uzupelnienia
zabudowy, realizacja nowej zabudowy bedzie co do zasady wymagata uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ile przepisy szczegoélne nie bedg
stanowily inaczej.
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W nawigzaniu do poprzedniego pytania uczestnik spotkania zapytal o zasadno$¢ sktadania
uwag do projektu planu ogdlnego, skoro granice obszaréw uzupelnienia zabudowy wynikajg z
obowigzujacych przepisdéw.

W odpowiedzi wyjasniono, ze kazdy zainteresowany ma prawo do zloZenia uwagi w terminie
wyznaczonym w ogloszeniu o konsultacjach spotecznych. Wszystkie uwagi zostang poddane
analizie przez Burmistrza oraz projektanta planu. Jezeli tre$¢ uwagi bedzie wskazywata na
okolicznosci wymagajgce ponownej weryfikacji zostanie ona szczegdétowo rozpatrzona.
Podkreslono, ze procedura konsultacji spotecznych stuzy umozliwieniu mieszkancom
przedstawienia swoich stanowisk i1 przekazania informacji, ktére moga mie¢ znaczenie dla
ostatecznego ksztaltu projektu planu ogoélnego.

Po udzieleniu odpowiedzi na pytania nie zgtoszono dalszych uwag ani pytan.
Zakonczenie spotkania otwartego:

Po wyczerpaniu pytan zakonczono spotkanie otwarte, informujgc uczestnikéw o mozliwosci
indywidualnych rozmoéw z projektantem w ramach dyzuru projektanta.

Protokét zawiera 3 ponumerowane strony.

Zataczniki:

1. lista obecnosci ze spotkania otwartego.

Wotczyn, 21.07.2026 r.
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